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AlaăOTGON,ăSОrРiuăBĂIEŞU 

RОРТЦЮХăУЮЫТНТМăКХăНЫОpЭЮХЮТăНОăpЫООЦڏТЮЧОăМЮЧoКڍЭОăoăОЯoХЮڏТОăОЯТНОЧЭăăьЧă
МОХОăЦКТăЯКЫТКЭОăНoЦОЧТТ,ă ТКЫăoНКЭăăМЮăЫОРХОЦОЧЭКЫОКăКМОЬЭЮТК,ă ьЧăЧЮЦОЫoКЬОă
КМЭОă ХОРТЬХКЭТЯО,ă ЬОă oЛЬОЫЯăă oă ЭОЧНТЧڏăă НОă КpХТМКЛТХТЭКЭОă Тăڍ НОă КЬТРЮЫКЫОă Кă
ЬЮpОЫТoЫТЭăڏТТăТЧЭОЫОЬЮХЮТăРОЧОЫКХăfКڏăăНОăМОХăpКЫЭТМЮХКЫ. 

TОЦКăМОЫМОЭКЭă,ăpЫТЧăЬpОМТfТМЮХăОi de abordare a dreptului de proprietate, 
ЫăЦсЧОă Кă fТă НОă КМЭЮКХТЭКЭО,ă МoЧМХЮгТОă ЬЮЫЯОЧТЭăă НТЧă ТЦpoЫЭКЧڏКă ОЧoЫЦăă Кă
НЫОpЭЮХЮТă НОă pЫopЫТОЭКЭОă ьЧă ЯТКڏКă ЬoМТКХă.ă IКЫă ЧoЮЭКЭОКă КМОЬЭОТКă МoЧЬЭăă ьЧЭЫ-o 
КЧКХТгăăНОЭКХТКЭăă Кă ЫОРТЦЮХЮТă УЮЫТНТМă КХă НЫОpЭЮХЮТă НОăpЫООЦڏТЮЧОă ьЧă МoЧЭОбЭЮХă
pЫopЫТОЭăڏТТă МoЦЮЧОă pОă МoЭО-păЫڏТ,ă ОЯТНОЧڏТТЧНă pЫТЧМТpКХОХОă КЬpОМЭОă
pЫoЛХОЦКЭТМОăЬЮЫЯОЧТЭОăьЧăpЫКМЭТМКăУЮНТМТКЫă. 

CКНЫЮХăЧoЫЦКЭТЯ,ăьЧăЦКЭОЫТКăНЫОpЭЮХЮТăНОăpЫООЦڏТЮЧОăКХăМopЫopЫТОЭКЫЮХЮТăХКă
ЯсЧгКЫОКăЮЧОТăМoЭО-păЫڏТăНТЧăНЫОpЭЮХăНОăpЫopЫТОЭКЭОăМoЦЮЧăăpОăМoЭО-păЫڏТ,ăОЬЭОă
pЫОЯăгЮЭăНОăКХТЧ.(3)ăКЫЭ.ă351ăڍТăКЫЭ.ă352ăCoНЮХăМТЯТХăКХăRMăД1].ăAТМТăЬОăТЦpЮЧОă
КăfКМОăpЫТЦКăpЫОМТгКЫО,ăڍТăКЧЮЦО,ăКЭЮЧМТăМсЧНăЬОăНoЫОڍЭОăьЧМСОТОЫОКăКМЭОХoЫăНОă
НТЬpoгТڏТО,ăМКЫОăКЮăМКăoЛТОМЭăЮЧăЛЮЧăМoЦЮЧăНТЧăpЫopЫТОЭКЭОКăМoЦЮЧăăpОăcote-
păЫڏТ,ăЬОăЯoЫăКpХТМКăpЫОЯОНОЫТХОăКХТЧ.(1), (2) art. 351 Cod civil, iar alin. (3) art. 
351ă Тăڍ КЫЭ.ă 352ă CoНă МТЯТХă ЬОă ЯoЫă КpХТМКă ХКă ьЧМСОТОЫОКă КМЭОХoЫă НОă НТЬpoгТڏТОă
КЯсЧНă МКă oЛТОМЭă oă МoЭă-pКЫЭОă НТЧă ЛЮЧ.ă Oă КХЭăă pЫОМТгКЫО,ă МОă ЬЮЫЯТЧОă НТЧă
interpretarea artiМoХОХoЫăЦОЧڏТoЧКЭОăКЧЭОЫТoЫ,ăОЬЭОăМăăЫОЬpОМЭКЫОКăНЫОpЭЮХЮТăНОă
pЫООЦڏТЮЧОăКЫОăХoМăНoКЫăьЧăМКгЮХăьЧЬЭЫăТЧăЫТТăМoЭОТ-păЫڏТăНТЧăЛЮЧăpЫТЧăМoЧЭЫКМЭă
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НОă ЯсЧгКЫО-МЮЦpăЫКЫО,ă ТКЫă ьЧă МКгЮХă ЯсЧгăЫТТă МoЭОТ-păЫڏТă НТЧă ЛЮЧă ХКă ХТМТЭКڏТО,ă
ЫОЬpОМЭКЫОКăНЫОpЭЮХЮТăНОăpЫООЦڏТЮЧОănu se impune. 

OăpЫoЛХОЦăăМОăОЬЭОă ЬКХЮЭКЛТХă Кă fТă ЬoХЮڏТoЧКЭăăОЬЭОăНОăoЫНТЧă ЭОЫЦТЧoХoРТМ.ă
OЛЬОЫЯăЦă ЮЭТХТгКЫОК,ă ьЧă МКНЫЮХă КХТЧ.ă (1)ă КЫЭ.ă 352ă CoНă МТЯТХ,ă МЮă ЭТЭХЮă НОă
ЬТЧoЧТЦО,ă ЭОЫЦОЧТТă ,,НЫОpЭăНОăpЫООЦڏТЮЧО”ăڍТă ,,НЫОpЭăpЫОfОЫОЧڏТКХ”.ăAЧКХТгсЧНă
literatura de speМТКХТЭКЭОă Д2],ă ьЧă ЦКЭОЫТКă НЫОpЭЮХЮТă НОă pЫООЦڏТЮЧО,ă КЦă pЮЭОКă
МoЧМХЮгТoЧКăМăăЧЮăОбТЬЭăăМЫТЭОЫТТăНОăНОХТЦТЭКЫОăКăЭОЫЦОЧТХoЫăЦОЧڏТoЧКڏТ,ăКМОڍЭТКă
fТТЧНă ЮЭТХТгКڏТă КХОКЭoЫТЮă făЫăă oă pЫОМТгКЫОă МХКЫă,ă ХКă ЯoТЧڏКă Тăڍ ТЧЭОЫpЫОЭКЫОКă
legiuitorului.ăCoЧЬТНОЫăЦăКă fТăОfТМТОЧЭăКăЮЭТХТгКă ЭОЫЦОЧТТă ьЧăМКЮгă,ăНЮpăăМЮЦă
ЮЫЦОКгă:ă,,НЫОpЭăНОăpЫООЦڏТЮЧО”ă– КЭЮЧМТăМсЧНăТăЬОăofОЫăăЭТЭЮХКЫЮХЮТăьЧЭсТОЭКЭОă
ХКă ьЧМСОТОЫОКă ЮЧЮТă МoЧЭЫКМЭă НОă ЯсЧгКЫО-МЮЦpăЫКЫО,ă ТКЫă ЭОЫЦОЧЮХă НОă ,,НЫОpЭă
pЫОfОЫОЧڏТКХ”,ă КЭЮЧМТă МсЧНă Тă ЬОă ofОЫăă ЭТЭЮХКЫЮХЮТă pЫТoЫТЭКЭОă ХКă ьЧМСОТОЫОКă ЮЧЮТă
contract, altul НОМсЭ cel de ЯсЧгКЫО-МЮЦpăЫКЫО.ă 

OpТЧТКă МoЧЭЮЫКЭăă ьЧă HoЭăЫсЫОКă PCSJă Д3,9],ă МoЧfoЫЦă МăЫОТКă МЫТЭОЫТЮХă НОă
НОХТЦТЭКЫОăКЫăfТăМОХăЫОfОЫТЭoЫăХКăoЫТРТЧОКăНЫОpЭЮХЮТăКЧКХТгКЭ,ăڍТăКЧЮЦО,ăХОРКХăăьЧă
МКгЮХăНЫОpЭЮХЮТăНОăpЫООЦڏТЮЧОăڍТăМoЧЭЫКМЭЮКХăă ьЧăМКгЮХăНЫОpЭЮХЮТăpЫОfОЫОЧڏТКХ,ă
МoЧЬТНОЫăЦăКăfТăОЫoЧКЭă.ăAЫРЮЦОЧЭКЫОКăЬЮЫЯТЧОăМСТКЫăНТЧăpЫОЯОНОЫТХОăКЫЭ.793ă
Тăڍ КЫЭ.508ăCoНЮХЮТăМТЯТХ,ăНОăЮЧНОă ЫОТОЬОăpoЬТЛТХТЭКЭОКă ТЧЬЭТЭЮТЫТТăЮЧЮТăНЫОpЭăНОă
pЫООЦڏТЮЧОăpЫТЧăКМЭăУЮЫТНТМ.ăToЭЮڍТ,ăНЫОpЭЮХăНОăpЫООЦڏТЮЧОăМОăКpКЫڏТЧОăЬЭКЭЮХЮТă
ьЧЭoЭНОКЮЧКăЯКăfТăНОăЧКЭЮЫăăХОРКХă. 

ÎЧăМООКăМОăpЫТЯОڍЭОăНoЦОЧТЮХăНОăКpХТМКЛТХТЭКЭОăКХăНЫОpЭЮХЮТăНОăpЫООЦڏТЮЧОă
ьЧă МoЧЭОбЭЮХă КЧКХТгКЭ,ă КМОЬЭКă МoЧЬЭăă НТЧЭЫ-oă МoЭă-parte din oricare bunuri 
ЦoЛТХОă ЬКЮă ТЦoЛТХО,ă КЭсЭă НТЧă НoЦОЧТЮХă pЮЛХТМ,ă МсЭă Тăڍ МОХă pЫТЯКЭ,ă НОڏТЧЮЭОă МЮă
ЭТЭХЮăНОăpЫopЫТОЭКЭОăМoЦЮЧăăpОăМoЭО-păЫڏТăД4,3].ăAМЭЮКХЮХăCoНăМТЯТХăЧЮăМoЧڏТЧОă
oăЫОРХОЦОЧЭКЫОăОбpЫОЬăăpЫТЯТЧНăЭТЭЮХКЫТТăНОڏТЧăЭoЫТХoЫăНЫОpЭЮХЮТăНОăpЫООЦڏТЮЧОă
ьЧă МКгЮХă pЫopЫТОЭăڏТТă МoЦЮЧОă pОă МoЭО-păЫڏТ,ă ьЧЬăă НТЧă ТЧЭОЫpЫОЭКЫОКă Кlin. (3) 
КЫЭ.351ăCoНăМТЯТХăڍТăКХТЧ.ă(2)ăКЫЭ.ă352ăCoНăМТЯТХăЫОТОЬОăМăăЭТЭЮХКЫТăКТăНЫОpЭЮХЮТăНОă
pЫООЦڏТЮЧОă ЬЮЧЭă ,,МОТХКХڏТă МopЫopЫТОЭКЫТ”ă МКЫОă НОڏТЧă ЛЮЧЮХă ьЧă МoЦЮЧă ьЧă
pЫopЫТОЭКЭОă МoЦЮЧăă pОă МoЭО-păЫڏТ,ă МКЫОă poЭă fТă КЭсЭă pОЫЬoКЧОă fТгТМО,ă МсЭă Тăڍ
persoane juridice, fie din domeniul public sau privat.  

PЫoМОНЮЫКăНОăОбОЫМТЭКЫОăКăНЫОpЭЮХЮТăНОăpЫООЦڏТЮЧОăМoЧЬЭăăьЧЭЫ-o notificare, 
МОăЬОăЦКЭОЫТКХТгОКгăăpЫТЧЭЫ-oăьЧڍЭТТЧڏКЫОăofТМТКХă,ăьЧăЬМЫТЬ,ăpЫТЯТЧНăТЧЭОЧڏТК de a 
vinde cota-pКЫЭОăНОڏТЧЮЭă,ăМКЫОăЭЫОЛЮТОăoЛХТРКЭoЫТЮăЬăăМoЧڏТЧăăpЫОڏЮХăڍТăМОХОХКХЭОă
МoЧНТڏТТă КХОă ЯсЧгăЫТТ.ă UЧă КЬpОМЭă ЧОМОЬКЫă Кă fТă pЫОМТгКЭă ОЬЭОă МОХă ЫОfОЫТЭoЫă ХКă
oЛХТРКЭТЯТЭКЭОКă ЧoЭТfТМăЫТТă ьЧă ЬМЫТЬ.ă ÎЧЬЮڍТă ЭОЫЦОЧЮХă ,,ЧoЭТfТМКЫО”ă pЫОЬЮpЮЧОă
foЫЦКăЬМЫТЬă КăКМОЬЭОТК,ăьЧЬăăьЧăpЫКМЭТМăăЬЮЧЭăМКгЮЫТăМсЧНăКМОКЬЭКăfТОăьЦЛЫКМăă
foЫЦКă ЯОЫЛКХă,ă fТОă ЬОă oЦТЭОă МЮă НОЬăЯсЫڍТЫО.ă EfОМЭЮсЧНă oă МoЫОХКڏТОă МЮă
prevederile alin. (1) art. 795 Cod civil, unde este utilizat termenul de 
,,ТЧfoЫЦКЫО”,ăМКЫОăpoКЭОăКЯОКăХoМăКЭсЭăьЧăЬМЫТЬ,ăМсЭăڍТăoЫКХ,ăКМОЬЭКăКЫăpЮЭОКăНЮМОă
ХКă МЫОКЫОКă ЮЧoЫă pЫКМЭТМТă РЫОڍТЭО,ă ТКЫă ЬoХЮڏТКă КЫă fТă ЮЭТХТгКЫОКă НoКЫă Кă ЮЧЮТКă НТЧă
ЭОЫЦОЧТă ьЧă КЦЛОХОă МКгЮЫТ.ă DОă КЬОЦОЧОК,ă КЫă pЮЭОКă КpăЫОКă ьЧЭЫОЛКЫОКă НКМăă
ЫОРТЦЮХă УЮЫТНТМă КХă ЧoЭТfТМăЫТТă КЫă pЮЭОКă fТă КЬОЦЮТЭă МЮă МОХă КХă ofОЫЭОТă de a 
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МoЧЭЫКМЭК.ăCoЧЬТНОЫăЦăМОТăНoТăЭОЫЦОЧТăЧoڏТЮЧТăНТЬЭТЧМЭО,ăМКЫОăКЮăЬОЦЧТfТМКڏТОă
УЮЫТНТМăăНТfОЫТЭă,ăьЧăМТЮНКăpЫОгОЧڏОТăЦЮХЭoЫăЬТЦТХТЭЮНТЧТ.ă 

Oă pЫОЯОНОЫОă ЧОМОЬКЫăă pОЧЭЫЮă НТЦТЧЮКЫОКă ХТЭТРТТХoЫă pЫТЯТЧНă pХКЭКă pЫОڏЮХЮТă
pentru cota-pКЫЭОă НТЧă ЛЮЧЮХă МОă ЮЫЦОКгăă К fi procurat este cea referitoare la 
obligativitatea КМСТЭăЫТТăКМОЬЭЮТК,ăНoКЫăНЮpăăОfОМЭЮКЫОКăЧoЭТfТМăЫТТăڍТăКăОбpТЫăЫТТă
termenul acordat de legiuitor pОЧЭЫЮăОбОЫМТЭКЫОКăНЫОpЭЮХЮТăНОăpЫООЦڏТЮЧО. 

ÎЧă МКгЮХă ЧООбОЫМТЭăЫТТă ьЧă ЭОЫЦОЧă ЬКЮă ЫОЧЮЧڏăЫТТă ХКă НЫОpЭЮХă НО pЫООЦڏТЮЧО,ă
pЫopЫТОЭКЫЮХăКЫОăНЫОpЭЮХăЬă-ڍТăЯсЧНăăМoЭК-pКЫЭОăoЫТМăЫОТăpОЫЬoКЧОăЬЭЫăТЧО.ăDКМăă
ЦКТă ЦЮХڏТă МopЫopЫТОЭКЫТă ьڍТă ЦКЧТfОЬЭăă ТЧЭОЧڏТКă НОă Кă НoЛсЧНТă МoЭО-parte, 
ЯсЧгăЭoЫЮХă КЫОă НЫОpЭЮХă Ьăă КХОКРăă НТЧЭЫОă КМОڍЭТКă МЮЦpăЫăЭoЫЮХ.ă ÎЧă ЬТЭЮКڏТКă
ОбТЬЭОЧڏОТă pОЫЬoКnelor din domeniul privat, fie ele persoane fizice sau 
УЮЫТНТМО,ă МoЧЬТНОЫăЦă opoЫЭЮЧăă ТЧЭОЧڏТКă legiuitorului НОă Кă ХăЬКă ХКă НТЬМЫОڏТКă
ЯсЧгăЭoЫЮХЮТă КХОРОЫОКă МЮЦpăЫăЭoЫЮХЮТ,ă НОoКЫОМОă ТЦpЮЧОЫОКă ЮЧoЫă ЧoЫЦОă
ТЦpОЫКЭТЯОă КЫă КЦpХТfТМКă Тăڍ ЦКТă ЦЮХЭă păЫОЫОКă МoЧfoЫЦă МăЫОТa dreptul de 
pЫООЦڏТЮЧОă ЫОpЫОгТЧЭăă oă ХТЦТЭКЫОă КНЮЬăă НЫОpЭЮХЮТă НОă pЫopЫТОЭКЭО,ă Кă ХТЛОЫЭăڏТТă
МoЧЭЫКМЭЮКХОăڍТăКăpЫТЧМТpТЮХЮТăКЮЭoЧoЦТОТăНОăЯoТЧڏă. 

AХТЧ.(2)ăКХăКЫЭ.ă352ăCoНăМТЯТХăЬpОМТfТМăăЮЧăЭОЫЦОЧăНОă10ăгТХО,ăpОЧЭЫЮăЛЮЧЮ-
riХОăЦoЛТХОăڍТăoăХЮЧăăНОăгТХО,ăpОЧЭЫЮăЛЮЧЮЫТХОăТЦoЛТХО,ăНТЧăЦoЦОЧЭЮХăЧoЭТfТМăЫТТă
pОЧЭЫЮă ОбОЫМТЭКЫОКă НЫОpЭЮХЮТă НОă pЫООЦڏТЮЧО.ă ÎЧă МООКă МОă pЫТЯОڍЭОă ЭОЫЦОЧЮХă НОă
exerМТЭКЫО,ăьЧăКХТЧ.(2)ăКЫЭ.ă795ăCoНăМТЯТХăОЬЭОăЬpОМТfТМКЭăЮЧăЭОЫЦОЧăНОăoăХЮЧăăНОă
гТХОăьЧăМКгЮХăЯсЧгăЫТТă ЭОЫОЧЮЫТХoЫ.ăÎЧăМoЧЭТЧЮКЫО,ăКlin.(3) al art. 352 Cod civil 
ofeЫăă ЬoХЮڏТТă ьЧă МКгЮХă ЧОЫОЬpОМЭăЫТТă НЫОpЭЮХЮТă НОăpЫООЦڏТЮЧО,ă МКЫОăpoКЭОă КЯОКă
ХoМăfТОăpЫТЧăЧОЧoЭТfТМКЫОКăМОХoЫХКХڏТăМopЫopЫТОЭКЫТ,ăfТОăpЫТЧăьЧМăХМКЫОКăЭОЫЦОnu-
ХЮТăofОЫТЭăНОăХОРТЬХКڏТОăpОЧЭЫЮăОбОЫМТЭКЫОКăНЫОpЭЮХЮТăНОăpЫООЦڏТЮne, sau vinde-
rea cotei-păЫڏТăЮЧОТăЭОЫڏОăpОЫЬoКЧОăьЧăМoЧНТڏТТăЦКТăКЯКЧЭКУoКЬОăНОМсЭăМОХОăpЫo-
puse coproprietarilor.  

AЬЭfОХ,ăoЫТМКЫОăМopЫopЫТОЭКЫăКЫОăНЫОpЭЮХăХКăТЧЭОЧЭКЫОКăЮЧОТăКМڏТЮЧТăьЧăТЧЬЭКЧ-
КăНОăУЮНОМКЭă,ăьЧăЭОЫЦОЧăНОăЭЫОТăХЮЧТ,ăМОăьЧМОpОăЬăăМЮЫРăăНТЧăЦoЦОЧЭЮХăьЧăМКЫОăڏ
КЮă КfХКЭă ЬКЮă ЭЫОЛЮТКЮă Ьăă КfХОă НОЬpЫОă ьЧМăХМКЫОКă НЫОpЭЮХЮТ,ă pОЧЭЫЮă КЭЫТЛЮТЫОКă
drepЭЮЫТХoЫă ТТХoЫăНОăМЮЦpăЫăЭoЫ.ăڏТăoЛХТРКڍ IЧЭОЫpЫОЭсЧН МОХОă ОЧЮЧڏКЭО,ă МoЧМlu-
zioЧăЦăМăăКМЭЮХăУЮЫТНТМăОЬЭОăЯКХКЛТХăьЧМСОТКЭ,ăьЧЬăăpЫКМЭТМКăЧОăНОЦoЧЬЭЫОКгăăМăă
МopЫopЫТОЭКЫТТă poЭă oЛڏТЧОă ХТpЬТЫОКă НОă ОfОМЭОă УЮЫТНТМОă Кă КМЭЮХЮТă УЮЫТНТМă pЫТЧă
ТЧЯoМКЫОКăЧЮХТЭăڏТТăЫОХКЭТЯО.ă 

ÎЧăМОЫМОЭКЫОКăЧoКЬЭЫăăڍЭТТЧڏТfТМă,ăКЦăКЧКХТгКЭăНЫОpЭЮХăНОăpЫООЦڏТЮЧОăьЧăНo-
meЧТЮХăpЫopЫТОЭăڏТТăМoЦЮЧОăpОăМoЭО-păЫڏТ,ăpЫТЧăМКЫОăЬ-КăьЧМОЫМКЭăЬăăse eviden-
ieгОăpЫТЧМТpКХОХОăڏ КЬpОМЭОăpЫoЛХОЦКЭТМОăНТЧăpЫКМЭТМКă УЮНТМТКЫă,ă ЫКڏТЮЧОКă ТЧЬЭТ-
tuiЫТТă ЮЧЮТă КЬОЦОЧОКă НЫОpЭă КММОЬoЫТЮă НЫОpЭЮХЮТă НОă pЫopЫТОЭКЭОă Тăڍ foЫЦЮХăЫТТă
ЮЧЮТăpЫopЮЧОЫТăНОăКЦОХТoЫКЫОăКăХТЭТРТТХoЫăОбТЬЭОЧЭОăڍТăКМЭЮКХО. 

Referinţe: 
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ЧoЮХЮТă CoНă МТЯТХ.ă ÎЧ:ă AnalОlОă UnivОrsităţiiă ”Constatină Brьncuşi”ă dină TьrРulă Jiu. 
SОriaăβtiințОăJuridicО. 2013, nr.3, p.2. 

3. HoЭăЫсЫОКăPХОЧЮХЮТăCSJăМЮăpЫТЯТЫОăХКăКpХТМКЫОКăЮЧoЫăНТЬpoгТĠТТăКХОăCoНЮХЮТăМТЯТХăşТă
ale altor acte normative referitoare la НЫОpЭЮХă НОă pЫopЫТОЭКЭОă pЫТЯКЭăă КЬЮpЫКă
ТЦoЛТХОХoЫ,ăТЧМХЮЬТЯăКЬЮpЫКăМoЧЬЭЫЮМĠТТХoЫăКЧОбО.ăNЫ.2ăНТЧă27.03.2006.ăÎЧ:ăBuletinul 
CSJ. 2006, nr.12, p. 30.  

4. HoЭăЫсЫОК CЮЫڏТТă CoЧЬЭТЭЮڏТoЧКХОă pОЧЭЫЮă МoЧЭЫoХЮХă МoЧЬЭТЭЮڏТoЧКХТЭăڏТТă КЫЭТМoХЮХЮТă
108ăНТЧăLОРОКăМoopОЫКڏТei de consum nr. 1252-XIV din 28 septembrie 2001. Nr. 9 
НТЧă 12.04.2007.ă ÎЧ: Monitorul Oficial al Republicii Moldova, nr. 057 din 
27.04.2007. 
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DINăCLĂDIRILEăCUăMAI MULTE ETAJE SAU APARTAMENTE 

Ala OTGON 

PЫopЫТОЭКЭОКăМoЦЮЧăăpОăМoЭО-păЫڏТăfoЫڏКЭăăڍТăpОЫpОЭЮăăЫОpЫОгТЧЭăăoăfoЫЦăăКă
pЫopЫТОЭăڏТТăМoЦЮЧОăpОăМoЭО-păЫڏТ,ăМКЫОăНТЧăЦoЭТЯОăНОăЧОЫОРХОЦОЧЭКЫОăКНОМva-
Эă,ă КpХТМКЫОăЧОМoЫОЬpЮЧгăЭoКЫОăКăЧoЫЦОХoЫăОбТЬЭОЧЭО,ăpЫoНЮМОăЯariate proble-
ЦОăpЫКМЭТМО,ă ьЧă ЬpОМТКХ,ă ьЧăНОЭОЫЦТЧКЫОКăМoЫОМЭăăКăoЛТОМЭЮХЮТăКМОЬЭОТă foЫЦОăКă
copropЫТОЭăڏТТ.ă AМЭЮКХТЭКЭОКă ЭОЦОТă ТЧЯОЬЭТРКЭОă ЬЮЛгТЬЭăă НТЧă ОЯoХЮڏТКă ЫКpТНăă Кă
doЦОЧТЮХЮТăМoЧЬЭЫЮМڏТТХoЫăНОăХoМЮТЧڏОăڍТăКЭЫТЛЮТЫОКăКМОЬЭoЫКăМКЭОРoЫТОТăНОăМoЧ-
dominium. De asemenea, dreptul de proprietate, indiferent de forma acestuia, 
ЫОpЫОгТЧЭăăЮЧăНЫОpЭă pЫТЦoЫНТКХ,ă ТКЫă НОڏТЧОЫОКă КМОЬЭЮТКăpЫoЯoКМă,ă НОă МОХОăЦКТă
ЦЮХЭОăoЫТ,ăoЛХТРКڏТТ,ăКХte drepturi accesorii sau litigii din cele mai costisitoare. 

Pentru determinarea oЛТОМЭЮХЮТă НЫОpЭЮХЮТă НОăpЫopЫТОЭКЭОă МoЦЮЧăăpОă МoЭО-
păЫڏТăfoЫڏКЭăăڍТăpОЫpОЭЮă,ăЭЫОЛЮТОăЬăăЬpОМТfТМăЦăpЫТЧМТpКХОХОăЭЫăЬăЭЮЫТăМКЫКМЭОris-
tiМОă КМОЬЭЮТК.ă AЬЭfОХ,ă НТЧă pЫОЯОНОЫТХОă ХОРКХОă Д1]ă Тăڍ НОfТЧТڏТТХОă НoМЭЫТЧКЫОă Д2,ă
p.349],ă ЬpОМТfТМăЦă МКЫКМЭОЫЮХă КММОЬoЫТЮ, МКЫКМЭОЫЮХă ТЧНТЯТгТЛТХă Тăڍ МОХă foЫڏКЭ.ă
AccesoЫТКХТЭКЭОКă НОЫТЯăă НТЧă ЧКЭЮЫКă УЮЫТНТМăă Кă ЛЮЧЮЫТХoЫă МОă МoЧЬЭТЭЮТОă păЫڏТХОă
МoЦЮЧОăКХОăЮЧЮТăЬpКڏТЮăڍТăКМОЬЭОКăНТЧăЮЫЦăăКЮăЬoКЫЭКăЛЮЧЮХЮТăpЫТЧМТpКХ,ă fКpЭă
desprins din prevederile alin.(3), art. 292 Cod civil. Indivizibilitatea apare ca 
oăМoЧЬОМТЧڏăăКăpЫОгОЧڏОТăНЫОpЭЮХЮТăОбМХЮЬТЯăКЬЮpЫКăЛЮЧЮХЮТăНОڏТЧЮЭ,ăьЦpЫОЮЧăă
МЮăНЫОpЭЮХăНОăpЫopЫТОЭКЭОăМoЦЮЧăăpОăМoЭО-păЫڏТ.ăCКЫКМЭОЫЮХă foЫڏКЭăЬЮЫЯТЧОăНТЧă
ьЧЬăڍТă НОЬЭТЧКڏТКă ЛЮЧЮХЮТ,ă НОă Кă fТă foХoЬТЭă ьЧă МoЦЮЧ,ă ТЧНОpОЧНОЧЭă НОă ЯoТЧڏКă
coproprietarului. 

AЬЭfОХ,ăьЧăМКНЫЮХăНЫОpЭЮХЮТăНОăpЫopЫТОЭКЭОăМoЦЮЧăăpОăМoЭО-păЫڏТ,ăЬЮЧЭОЦăьЧă
pЫОгОЧڏКă Кă НoЮăă НЫОpЭЮЫТă НТЬЭТЧМЭО:ă ЮЧă НЫОpЭă НОă pЫopЫТОЭКЭОă ОбМХЮЬТЯăă КЬЮpЫКă
ХoМЮТЧڏОТă (КpКЫЭКЦОЧЭă ЬКЮă oă МoЧЬЭЫЮМڏТОă МЮă КХЭăă НОЬЭТЧКڏТО)ă Тăڍ ЮЧă НЫОpЭă НОă
pЫopЫТОЭКЭОă МoЦЮЧăă pОă МoЭО-păЫڏТă КЬЮpЫКă păЫڏТХoЫă НТЧă МХăНТЫОă НОă foХoЬТЧڏăă
МoЦЮЧă.ă 
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